
 بافت فرسوده مشهد

 زمان سال 053 بازسازی بافت فرسوده مشهد

برد می  

بیشترین حجم بافت فرسوده و  مشهدطبق آمار، 

 خود به کشور در را رسمی غیر های سکونتگاه

 بافت هکتار 452 و هزار دو. است داده اختصاص

 و است پراکنده شهری منطقه 24 در فرسوده
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 شهر حاشیه در شهری بافت هکتار هزار 2 حدود

دارد قرار مشهد

بافتهای  که شود متأسفانه هنوز مشاهده می 

فرسوده همچنان به عنوان یک مسأله بغرنج و 

حل نشده باقی مانده و همه مدیران را درگیر 

 یک از گیری تأکید بر بهره خود کرده است.

 فرسوده، بافتهای اصلاح برای عملیاتی برنامه

 بافت احیای در مدیران ای سلیقه برخورد

ویژه ساکنان ب شهروندان مقاومتهای و فرسوده

و مالکان در اجرای پروژه را از مهمترین 

بافت فرسوده عنوان  چالشهای پیش روی احیای

انتخاب بافت برای انجام عملیات بدون  کرد.

توجه به اولویتهای شهری، نبود ساز و کار 

اجرایی متناسب با بافت تعیین شده، عدم 

 تملک طراحی، عملیات برای واقعی ریزی برنامه

 از مالی منابع صحیح بینی و اجرا و عدم پیش

 ای سلیقه برخورد بحث در که است مواردی جمله

 فرسوده بافت احیای مدیر.شود می مطرح مدیران

 مقاومتهای بحث در همچنین مشهد شهرداری

: گفت و کرد اشاره نکته چند به نیز شهروندان

 اقتصادی و اجتماعی های انگیزه به توجهی بی

جلب مشارکت واقعی آنها در تمامی  عدم آنها،



 دولت به مردم اعتمادی فرآیندهای شهرداری، بی

 توان با متناسب الگوسازی نبود شهرداری، و

 در شده موجب مالکان و ساکنان اجرایی و مالی

 و نوسازی بهسازی، به نسبت افراد عمل

دهند نشان واکنش فرسوده بافتهای بازسازی .  

  

 بر مبتنی اصولا  شهری بافتهای در مداخله

 دنیا در که است شهری عمده های پروژه تعریف

 ایران در متأسفانه اما شده، جدی توجه آن به

 درس ها تجربه این از ایم نتوانسته خوب خیلی

 داشتن ، آمده دست به نتایج براساس. بگیریم

 مورد قانونی حمایتهای و قانونی بستر یک

 مردم دخالت و مردم مشارکت به اعتقاد نیاز،

ای روشه منابع، تأمین های شیوه واقعی، شکل به

اجرایی )استمرار و قابلیت انعطاف پروژه در 

 و ریزی زمان( و پیوند قوی بین برنامهطول 

 مورد باید که است مسائلی مهمترین از اجرا

 اجتماعی مطالعات متأسفانه بگیرد. قرار توجه

 هنوز و شده گرفته کم دست بشدت زمینه این در

ل و منطقی با معقو رابطه یک ایم نتوانسته

مردم برقرار کنیم، از این رو توجه جدی به 

این دو مسأله ضروری به نظر می رسد، چون در 

غیر این صورت همیشه بین مردم، مدیریت 

پس  خواهد داشت.اجرایی و شهری کشمکش وجود 



 کمتر) هکتار هزار 4 از انقلاب تنها نزدیک به

 فرسوده بافت هکتار هزار 55 از( درصد 5 از

 بازسازی و نوسازی بهسازی، کشور در موجود

 اینکه به توجه با و اساس این بر است، شده

 ایران در خوب و مقاوم ساختمانهای مفید عمر

بازسازی بافت فرسوده  است، سال 53 حدود

 توجه به اینکه با !برد می زمان سال 053 مشهد

 باید فرسوده بافتهای در مداخلات اجتماعی جنس

 درخصوص ما رویکرد شود، پیگیری جدیت به

 همگانی مشارکت از فرسوده بافتهای و شهرسازی

 یابد تغییر باید مشارکتی ریزی برنامه به

ه مشارکت با مردم ب مردم برای مشارکت یعنی

  .)مشارکت تقاضا محور( مبدل شود

www.qudsdaily.com 

بافت فرسوده مشهد نیازمند مشارکت

امکان بهسازی و بازسازی تمام مناطق دارای  

شهرداری وجود ندارد و این بافت فرسوده توسط

روند باید از طریق مشارکت های مردمی و بخش 

.شودخصوصی دنبال

ایجاد توانمند سازی برای لزم امکانات باید

برای مردم از طریق اعطای تسهیلات و تشویق 

بتوانند در تا افراد های مناسب صورت بگیرد

زمینه بهسازی و بازسازی بافت های فرسوده 

باید نقشه  ته باشند.داشفعالیت های موثری

سازها های طرح تفصیلی و جامع برای ساخت و



می توان از طریق اعطای وام با و تکمیل شود، 

مشارکت در ساخت و سود کم مردم را به سمت

احیای بافت های فرسوده در مناطق مختلف سوق 

.داد

در خصوص به اتمام نرسیدن طرح بهسازی پیاده 

پروژه ساخت پیاده روها  سطح شهر نیز روهای

محسوب می یکی از پروژه های با اهمیت شهری

باید همانند خیابانها که برای ماشین  و شود

برای افراد ها و وسایل نقلیه ساخته می شود

پیاده که بخش عظیمی از شهر را تشکیل می 

.وددهند بهسازی ش

در خصوص کند اجرا شدن آسفالت برخی مناطق 

سطح شهر نیز گفت: اعضای شورای اسلامی شهر 

ضمن ارائه نظرات خود به شهرداری خواستار

.رسیدگی بیشتر به این موضوع شده اند

وبه صرفا براي املاك با كاربري مسكوني كه در 

 مسیر واقع نیستند ، مي باشد.

 

پیشنهادي در قانون بودجه با اعطاي تخفیفات 

كل كشور به سازندگان  2041و  45و  42سالهاي 

واحدهاي مسكوني در بافتهاي فرسوده شهري با 

 شرایط زیر موافقت به عمل مي آید :

منطقه مركزي شهر شامل منطقه ثامن و بافت  -2

هاي اطراف آن )كه بر روي نقشه پیوست ممهور 

یره كاملا به مهر شوراي اسلامي شهر به رنگ ت

  مشخص شده است( مشمول این مصوبه نمي گردد.



در سایر مناطق مطابق لكه هاي مشخص  -4

و معماري   توسط شوراي عالي شهر سازي  شده

)نقشه پیوست ممهور به مهر شوراي اسلامي شهر( 

اجراي مصوبه مورد تایید مي باشد. ضمنا 

شهرداري در این  5،  1،  5،  2،  0مناطق 

  یت اجرا دارندزمینه اولو

در صورت افزایش مساحت پلاك در اثر تجمیع  -0

، تخفیف اعطائي در هزینه هاي صدور پروانه 

  به شرح زیر مي باشد :

متر مربع و بیش  433الف : افزایش مساحت به 

متر مربع( معدل پنجاه  433از آن )تا سقف 

  درصد تخفیف

متر مربع و بیش از  433ب : افزایش مساحت به 

متر مربع( معادل هفتاد درصد  533)تا سقف آن 

  تخفیف

متر مربع و بیشتر  533ج : افزایش مساحت به 

  از آن معادل نود درصد تخفیف

تبصره : براي قطعاتي كه بدون تجمیع داراي 

متراژهاي این بند مي باشد ، این تخفیفات با 

  اعطا مي گردد . % 25كسر 

اعطاي شصت درصد تراكم تشویقي پیش بیني  -2

شده در این مصوبه به كلیه تراكم ها )براي 

 تراكم زیاد سقف 



 13تبصره : هر گونه افزایش تشویقي بیش از 

درصد در تراكم هاي پایه فوق توسط شورایعالي 

شهر سازي و معماري كشور مورد قبول بوده و 

  شهرداري مكلف به اجراي آن مي باشد.

این مصوبه صرفا براي املاك با كاربري  -5

 مسكوني كه در مسیر واقع نیستند ، مي باشد.

 

 بافت غرسوده مشهد به تفکیک مناطق

با اعطاي 



 بافت فرسوده و اسکان غیر رسمی شهر مشهد



)براي مشاهده  به تفكیك محلاتمحدوده بافت فرسوده شهر مشهد 

هر محله بر روي نام آن كلیك كنید( نقشه

  

منطقه -شهر  محله  رديف

مجد جنوبي 2منطقه  -مشهد  1 

قلعه آبكوه 2منطقه  -مشهد  2 

قلعه آبكوه )محدوده سناباد( 2منطقه  -مشهد  3 

چهارراه گاز 4منطقه  -مشهد  4 

مجد شمالي 4منطقه  -مشهد  5 

جاده كلات 4منطقه  -مشهد  6 

محله كنار سپاد 4منطقه  -مشهد  7 
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0منطقه  -مشهد  2رسالت  8 

0منطقه  -مشهد  4رسالت  9 

جاده سیمان 4منطقه  -مشهد  10 

هاشمي نژاد 4منطقه  -مشهد  11 

خواجه ربیع 0منطقه  -مشهد  12 

طبرسي سوم 0منطقه  -مشهد  13 

پنجتن 4منطقه  -مشهد  14 

التیمور 4منطقه  -مشهد  15 

میرزا كوچك خان 5منطقه  -مشهد  16 

خیابان سرخس 5منطقه  -مشهد  17 

ابتداي گلشهر 5منطقه  -مشهد  18 

محله بازه شیخ 5منطقه  -مشهد  19 

شهرك شهید بهشتي 6منطقه  -مشهد  20 

متري( 233محمد آباد )بعد از  6منطقه  -مشهد  21 

انتهاي مصلي )گل ختمي( 6منطقه  -مشهد  22 

شهرك شهید رجایي 6منطقه  -مشهد  23 

چمن )گل ختمي( 5و  6منطقه  -مشهد  24 

سیدي 5منطقه  -مشهد  25 

رضا بازار 5منطقه  -مشهد  26 

سراب )خیابان شهدا( 4منطقه  -مشهد  27 

مدرس )شهید چمران( 4منطقه  -مشهد  28 

ارك )پاسداران( 4منطقه  -مشهد  29 

بازار سرشور )دانش( 4منطقه  -مشهد  30 

گنبد سبز )خیابان خاكي( 4منطقه  -مشهد  31 

نه دره 9منطقه  -مشهد  32 

امام هادي 23منطقه  -مشهد  33 

فلعه وكیل آباد 24منطقه  -مشهد  34 

شهرك طرق 44منطقه  -مشهد  35 
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افت فرسوده مشهد مسائل فرهنگی ب ترين چالشمهم

تاس  

ترین مسائل و مسائل فرهنگی و اجتماعی از مهم 

 چالش های بافت فرسوده در این کلانشهر است.

هایی هستند های فرسوده بافتاز نظر مهندسی بافت

هایی با استحکام ناکافی هستند که دارای سازه

های اساسی این گونه ریزیبا برنامهباید که 

بناها از بین بروند تا خطرات ناشی از حوادث 

غیرمترقبه ساکنان این گونه منازل را تهدید 

نکند.

مشکل بافت فرسوده قطعات ریز دانه و نداشتن 

تمکن مالی مردم این مناطق است که با وجود 

اقدامات و وسایل تشکیلی باز هم توانایی تجمیع 

 با قطعات همجوار را ندارند. قطعه خود

افراد ساکن در این مناطق قشر ضعیف جامعه 

هستند و توانایی ساخت و ساز ندارند و دیگران 

گذاری در این نیز انگیزه کافی برای سرمایه 

بحث نوسازی و بهسازی  ها را ندارند.بافت

های فرسوده نیازمند همت همه مسئولن و بافت

ن مشارکت مردم تحقق مشارکت مردم است زیرا بدو

 این امر امکان پذیر نخواهد بود.

رسانی و جلب و جذب به همین دلیل بحث اطلاع

های مردمی در این مورد به عنوان یک مشارکت

سیاست و هدف باید مدنظر مسئولن ذیربط قرار 

داشته باشد.

 

 درصد بافت شهری مشهد فرسوده است  01

فرسوده از های مشهد در زمینه نوسازی بافت

همه شهرهای کشور جلوتر است



در حال حاضر شهر مشهد در زمینه نوسازی 

های فرسوده از همه شهرهای کشور جلوتر بافت

 است. 

  

  

  

هزار هکتار بافت فرسوده  20در سطح کشور 

شناسایی و تایید شده است و شهر مشهد با 

هکتار  033هزار هکتاری، دو هزار و  40گستره 

درصد  23دارد که نشان دهنده بافت فرسوده 

های خصوصی است. دولت برای تشویق فعالیت شرکت

 تمهیداتی در زمینه احیای بافت های فرسوده

به فعالن این بخش وام  وندیشیده است،ا

درصد  53شود و همچنین ای پرداخت مییارانه

ها تخفیف داده عوارض صدور پروانه به آن

نوسازی، ها در امر خواهد شد و اگر شرکت

ها یارانه های نو به کار ببرند، به آنفناوری

  خواهد شد. پرداخت

های هزار متر مربع از بافت 93 در حال حاضر

هزار متر مربع  233فرسوده مشهد بازسازی و 

بافت شهری مشهد افزوده  ساخت و ساز جدید به

  شود. می



 

 کندی ساماندهی بافت فرسوده مشهد 

مسکونی مشهد اواخر دوره اولین واحدهای 

قاجار احداث شده است بناهایی که در آن دوره 

در مرکز شهر بنا شده هم اکنون در حال ریزش 

است اما ساماندهی بافت فرسوده مشهد با سرعت 

 لک پشتی پیش می رود.

تقریبا چند سالی است که دولت برای بافتهای 

فرسوده شهری ابراز نگرانی کرده و در همین 

یز گامهایی را هم برداشته است، اما خصوص ن

های فرسوده موجود و ظاهرا حجم بالی بافت

شدن اجرای بسیاری کاره ماندن و طولنی نیمه

و نامناسب  ها، نشان از ناکافیاز این پروژه

بودن این روشها دارد. در واقع مشکل اصلی 

ها، تامین منابع مالی هنگفتی پیش روی پروژه

ها مورد ای این گونه بافتاست که برای احی

نیاز است، هر چند سالها است که در شهر مشهد 

با فروش اوراق مشارکت سعی شده تا حدودی 

منابع مورد نیاز این بافتها تامین شود، اما 

 هنوز هم کافی نیست.

 هايی که دغدغه آفرين هستندطرح

 فرسوده هایبافت بهسازی و نوسازی احیای

 سوی از مسئله این اینکه مگر افتد،نمی اتفاق

 تا و پذیرد صورت آنان کامل توجیه با و مردم

 منافع فرسوده، هایبافت احیای در که زمانی

 احیای به تواننمی نشود گرفته نظر در ساکنان

 .داشت امید فرسوده هایبافت سریع

علاوه بر رضایت ساکنان باید اجرای اصول 

به  شهرسازی، معماری و اقتصاد شهری با توجه



سنجی ویژه همان منطقه صورت گیرد و با قابلیت

، نسبت به احیای بافت اقدام جانبهدیدی همه

پذیر های آسیبهای فرسوده، محدودهبافت .شود

شهر در برابر مخاطرات طبیعی "به ویژه 

آیند که نیازمند زلزله" به شمار می

یابی هماهنگ برای سامان ریزی و مداخلهبرنامه

 هستند.

های جمله مزایای بهسازی و نوسازی بافتاز 

شهری، حفظ و صیانت از سرمایه و منابع 

انسانی و کاهش صدمات و تلفات ناشی از زلزله 

گذاری نیست، است که با هیچ معیاری قابل ارزش

سازی استفاده از زمین با در کنار آن، بهینه

ارتقای شاخص نفر در هکتار و کاهش اراضی 

ر درون شهرها به استفاده رها شده د وبایر 

پذیری مناطق یاد شده از ظرفیت بالی جمعیت

 منجر خواهد شد.

میانگین تراکم نفر در هکتار شهرهای ایران 

توجهی از میانگین به مراتب و به میزان قابل

تر بسیاری از شهرهای عمده سایر کشورها پایین

های قطعی کاهش این معضل، حلاست و یکی از راه

های فرسوده مستقیم در احیای بافتمداخله 

 است.

 هکتار بافت فرسوده در مشهد 0011

های اسکان سرریز جمعیت، کاهش کاهش هزینه

های های نگهداری شهرها، کاهش هزینههزینه

های رفت امنیتی و انتظامی شهرها، کاهش هزینه

و آمد خانوارها و کاهش مصرف انرژی و آلودگی 

این سیاست است.  هوا از دیگر مزایای اجرای

ها و نگرانیها، دلهایی، دغدغهاجرای چنین طرح

انتقادهای متعددی را برانگیخته؛ چرا که 

کردن ساکنان قدیمی بافت که در گذر  بیرون



سالیان، انس و الفتی ناگسستنی با محیط 

رفتن اند، از بینزندگی خود برقرار کرده

و خاطرات جمعی و فاصله گرفتن از فرهنگ اصیل 

ها و سنتی در محدوده طرح، محو شدن ساختمان

رنج بناهای قدیمی است که هر یک حاصل دست

 اند.نیاکان ما بوده

عضو هیئت علمی دانشگاه خیام ادامه داد: 

تضییع حقوق مالکان محدوده طرح و اکثرا 

ها از ارزش افزوده ناشی از ماندن آنبهرهبی

لبدی اجرای طرح بافت فرسوده، تفاوت فاحش کا

های طرح و عملکردی بین مستحدثات داخل محدوده

با بافت بلافصل آن، تاثیرگذاری اجرای چنین 

هایی بر رفتار و هنجارهای جامعه که ممکن طرح

های شهروندان از است مثبت نباشد، از نگرانی

 هاست.نوسازی بافت

هایی به توجهی طراحان و مجریان چنین طرحکم

ها نند مساجد، حسینیهبناها و اماکن مقدسی ما

و تکایا در محدوده طرح مصوب، بخشی از دل 

ها را به گوش آن هایی است که باید همهمشغولی

جان شنید و برای هر یک در بحث احیا و 

های فرسوده شهری پاسخی فراهم نوسازی بافت

در کرد یا راهکاری جست. وی تصریح کرد: 

ر شهر مشهد با توجه به وجود مرقد مطهکلان

های فرسوده باید به امام رضا)ع( احیای بافت

شهر ای اجرا شود که در شان این کلانگونه

مذهبی باشد. وی اظهارداشت: طبق آمارهای 

هزار هکتار بافت فرسوده در 09رسمی تاکنون 

هکتار آن سهم 4433اند که کشور شناسایی شده

 مشهد است.

 مشهد در رديف سوم قرار دارد



هزار 10رسوده در ایران حدود های فمساحت بافت

شهر بالی 222هکتار است و در مجموع از میان 

شهر 055های فرسوده هزار نفر در کشور، بافت24

تعیین شده که از این تعداد، محدوده بافت 

شهر با جمعیت شهری نزدیک به  413فرسوده 

صلاح به تصویب میلیون نفر در مراجع ذی49

برنامه پنج رسیده است و دولت باید در دو 

 سال برای آن اقدام کند.23ساله یعنی طی 

مشهد طبق آمار، بیشترین حجم بافت فرسوده و 

های غیررسمی را در کشور به خود سکونتگاه

هکتار بافت 494اختصاص داده است. دو هزار و 

 2فرسوده در مناطق شهری پراکنده است و حدود 

های غیررسمی شهر هزار هکتار مساحت سکونتگاه

شود. مساحت بافت فرسوده هد را شامل میمش

های ایران سه درصد و مشهد نسبت به کل بافت

به عبارتی سومین شهر از نظر داشتن مساحت 

بافت فرسوده بعد از تهران و تبریز است. به 

گفته وی، این در حالی است که مساحت بافت 

، تبریز دو هزار 414فرسوده تهران سه هزار و 

هکتار و جمعیت  494زار و و مشهد دو ه 544و 

هزار و 529های فرسوده شهر مشهد ساکن در بافت

 نفر است. 454

هایی در شهر مشهد از جمله بخشی از محدوده

مناطق قلعه آبکوه، مجد شمالی و مجد جنوبی، 

آباد، آباد "پشت سپاد"، سمزقند، سیساسماعیل

الزمان دیش، التیمور، کوی صاحبدروی، دیش

بهمن،  44ه، قلعه ساختمان، کوی گلشهر، سجادی

هادی، قلعه دره، شهرک امامطرق، سیدی، نه

آباد، محدوده مرکزی شهر، میدان شهدا وکیل

و...، به عنوان نقاط رسمی بافت فرسوده 

 اند.شناخته شده



شود که در هایی گفته میبافت فرسوده به بافت

داخل محدوده شهر و یا روستا و یا حاشیه آن 

اند و به دلیل قدمت یا نبودن گرفتهشکل 

ها گیری آنبرنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل

و نبود شرایط زیستی و ایمنی و نیز 

های کالبدی اجتماعی و اقتصادی نابسامانی

اند و از نظر برخورداری از ایمنی فرسوده شده

 استحکام و خدمات شهری دچار کمبود هستند.

همسویی نظریات  پرداختن به موضوعاتی مانند

شهرسازی با اصول توسعه پایدار، اهمیت یافتن 

 میزان افزایش محیطی، فرهنگی، ملاحظات اجتماعی

و اهمیت یافتن نقش  هاحلراه پذیریانعطاف

ها باید در فرآیند مشارکت مردمی در تحقق طرح

های فرسوده مورد های نوسازی بافتتهیه طرح

 .توجه قرار گیرد

  

 3مساحت بافت فرسوده مشهد نسبت به كل كشور 

 درصد است 

 

 

مشهد سومین شهر از نظر داشتن مساحت بافت 

 فرسوده بعد از تهران و تبریز است. 

،  414هزار و  0مساحت بافت فرسوده تهران  

 494هزار و  4و مشهد  544هزار و  4تبریز 

هاي فرسوده شهر هكتار و جمعیت ساكن در بافت

 نفر است.  454هزار و 529مشهد 

 10هاي فرسوده در ایران حدود مساحت بافت

شهر  222هزار هكتار است و در مجموع از میان 

 055هاي فرسوده فتهزار نفر كشور با 24بالي 

شهر تعیین كه از این تعداد، محدوده بافت 

 49شهر با جمعیت شهري قریب به  413فرسوده 



میلیون نفر در مراجع ذیصلاح به تصویب رسیده 

 است. 

اي و یا تصرفي و عدم مشكلات اقتصادي قولنامه

داشتن سند، نبود مدیریت، هماهنگ و یكپارچه 

ي و وجود محدوده هاي نیازمند نوسازدر محدوده

هاي مركز شهري كه واجد كیفیت وسیعي در بافت

نامطلوب به لحاظ عملكرد كالبد و سیماي شهري 

و مقاومت در برابر سوانح و كاربري نامناسب 

هاي فرسوده شهر شهري، بخشي از مشكلات بافت

 مشهد است. 

هاي حمایتي و هدایتي مناسب در فقدان مكانیسم

وني در نسبت به ساكنان هاي مادي ـ قانحوزه

منظور ایجاد مالك در بافتهاي فرسوده به

عملكردهاي نوسازي، غیر منعطف و ناكارآمد 

بودن فرامین اسناد فرادست در قالب ضوابط و 

ها نیز بخشي مقررات در نسبت با این نوع بافت

 دیگر از مشكلات است. 

رغم شده علي ضعف مالي اكثر ساكنین كه سبب

به بازسازي واحدهاي مسكوني، تمایل مردم 

روند نوسازي كندي داشته باشد، برخوردار 

نبودن از استاندارهاي لزم و عدم تمایل 

گذاري در بازسازي سرمایه گذاران به سرمایه

هاي فرسوده به علت واقع شدن این اكثر پهنه

هاي محروم و عدم ایجاد ها در محدودهپهنه

اماندهي نیز هاي لزم از سوي متولیان سجاذبه

 هاي فرسوده است. از معضلات بافت

ناكارآمدي و كاهش كارایي یك بافت نسبت به 

هاي شهري كه به سبب قدمت كارآمدي سایر بافت

و فقدان برنامه توسعه و نظارت فني بر 

آید نشان دهنده ها بوجود ميگیري آن بافتشكل

 فرسودگي بافت است. 

عدم تعادل، سازماني، وقوع فرسودگي موجب بي

عدم تناسب فضاي شهري، میزان بالي جرایم، 

وجود معضلات اجتماعي، وجود فقر اقتصادي، 



پذیري هاي مناسب كالبدي، آسیبنبود زیرساخت

در برابر زلزله، عدم امكان امداد رساني 

مناسب در مواقع بحراني از معضلات اجتماعي به 

 هاي فرسوده است. وجود آمده در بافت

ها به دلیل فقر ساكنین و مالكین افتدر این ب

سازي وجود ندارد و امكان نوسازي و به

 گذاري دراي جهت سرمایهگذاران انگیزهسرمایه

 آن را ندارند. 

ها به دلیل فرسودگي كالبدي، عدم این بافت

برخورداري مناسب از دسترسي سواره، تاسیسات 

 پذیر است. هاي شهري آسیبو خدمات و زیرساخت

هاي فرسوده اشاره كرد و سه شاخص مهم در بافت

درصد از معابر داراي عرض  53گفت: حداقل 

ها مساحتي درصد از خانه 53كمتر از شش متر، 

ها مقاومتي درصد خانه 53متر و  433كمتر از 

 در برابر زلزله ندارند. 

شهر مشهد به عنوان سومین كلانشهر كشور با 

 گریبان است.  هاي فرسوده دست بهمشكل بافت

ها هاي فرسوده معضلات پیچیده آنحجم عظیم بافت

ها در تامین مسكن شهرسازي و ظرفیت بالي آن

 كند. ها را ایجاب ميتوجه بیش از پیش به آن

آباد، بافت اطراف حرم، میدان روستاي وكیل

هاي ترین قسمتشهدا، مجدشمالي، آبكوه را مهم

ر داشت: در بافت فرسوده مشهد دانست و اظها

هكتار مساحت بافت  935هزار و  44مجموع 

هزار  454هزار و  529فرسوده مشهد و 

 نفرجمعیت در این مناطق سكونت دارند. 

هكتار است و سه  5/4مساحت میدان شهدا 

هكتار و پارك  20محدوده میدان شهدا با 

هكتار و خیابان صاحب الزمان  5/2آباد با هشت

گیرد كه پیشرفت طرح يهكتار را در بر م 5با 

درصد و افق طرح جهت احداث  03در سه مجموعه 

 93مجموعه خدماتي و معابر آن تا انتهاي سال 

 است.  90ها تا انتهاي سال و سایر پروژه



هكتار از بافت پیرامون  414این طرح با وسعت 

 گیرد. حرم مطهر را در برمي

اجراي این طرح عظیم با مدیریت شركت عمران و 

سازان ثامن و به صورت مدیریت قطاعي و كنمس

در چارچوب قانون تجارت ایران با مشاركت 

، قدس شركت عمران و بهسازي شهري، آستان

 شهرداري مشهد و شركت ایجاد محیط است. 

درصد بوده  00پیشرفت این طرح تاكنون حدود  

 00كه با توجه به شرایط مالي كنوني حدود 

امل این محدوده زمان سال زمان جهت بازسازي ك

 نیاز است. 

هزار  5اعتبار لزم در جهت اجراي این طرح 

هزار  4میلیارد تومان است كه از این مقدار 

میلیارد تومان آن به معابر و فضاي  533و 

 عمومي اختصاص پیدا كرده است. 

هاي شهرداري مشهد در راستاي احیاي سایر بافت

ه به فرسوده شهر مشهد از جمله كوي سجادی

آباد و اراضي هكتار، قلعه وكیل 233مساحت 

هكتار و بافت فرسوده  54همجوار به مساحت 

هكتار اقدامات و  2/09آبكوه به مساحت 

 هاي لزم را شروع كرده است. ریزيبرنامه

رساني عمومي بسترسازي از طریق آموزش و اطلاع

ها، نهادسازي از طریق فتبه ساكنین این با

هاي فرسوده، خدمات نوسازي بافتتشكیل دفاتر 

ریزي و شروع اقدامات لزم جهت رفع برنامه

ها، اي واقع در این بافتمشكل املاك قولنامه

هاي بافت فرسوده بازنگري طرح محدوده پهنه

هاي كالبدي، اجتماعي شهر مشهد بر اساس شاخص

و اقتصادي و زیست محیطي از اقدامات شهرداري 

 ها است.براي بهسازي این طرح

مشهد



 

 4449084مساحت شهر: 

 4245021: 45جمعیت براساس آمار سال 

 445485مساحت بافت فرسوده )مصوب( هکتار: 

نسبت مساحت بافت فرسوده به سطح كل محدوده: 

3834 

 شاخص اصلی می باشد: 0بافت فرسوده دارای 

آنها  %53: بلوکهایی که بیش از  ريزدانگی-2

 مترمربع داشته باشد. 433مساحتی کمتر از 

 %53: بلوکهایی که بیش از ناپايداری -4

بناهای آن ناپایدار و فاقد سیستم سازه ای 

 باشد.

 %53: بلوکهایی که بیش از نفوذناپذيری -0

 متر داشته باشند. 1معابر /ان عرض کمتر از 

بافت های فرسوده ، قوت ها و فرصت ها

د گستره ای وسیع و فراگیر از بافت های وجو

مساله دار در شهرها یکی از ناکارآمد و

مهمترین مشکلات پیش روی مدیریت شهری است در 

کالبدی و عملکردی، محیط زیستی، ابعاد متنوع

اجتماعی و.... یکی از تازه ترین دستاوردها 

نظریات شهرسازی تحت عنوان "گردشگری در عرصه

رابطه با مقوله نوسازی و  شهری پایدار" در

بافت های فرسوده معرفی شده است.بافت  «احیا

http://topcity.parsiblog.com/Posts/88/%d8%a8%d8%a7%d9%81%d8%aa+%d9%87%d8%a7%d9%8a+%d9%81%d8%b1%d8%b3%d9%88%d8%af%d9%87+%d8%8c+%d9%82%d9%88%d8%aa+%d9%87%d8%a7+%d9%88+%d9%81%d8%b1%d8%b5%d8%aa+%d9%87%d8%a7/


فرسوده به بافت هایی گفته می شود که در 

محدوده شهر و یا روستا و یا حاشیه آن داخل

شکل گرفته اند و به دلیل قدمت و یا نبودن

برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل گیری آنها 

نیز نابهو نبود شرایط زیستی و ایمنی و 

سامانی های کالبدی اجتماعی و اقتصادی 

فرسوده شده اند و از نظر برخورداری از 

استحکام و خدمات شهری دچار کمبود ایمنی

هستند.حال آنکه چگونگی مواجهه با مقوله 

چند وجهی بافت های فرسوده و مشکلات پیچیده و

منتسب به آن از جمله مسایلی است که نحوه و 

نیز بایستی از همان چندلیگی  نگرش به آننوع

اینجا و چند جانبه نگری برخوردار باشد که در

:به این شکل پردازش شده است

مواجهه کلان نگر بافت گام اول: تعریف یک نظام

های فرسوده به عنوان یک پدیده از ماهیت 

برخوردار است. ویژگی چندگانه و پیچیده ای

انمندی های کمی، کیفی، کالبدی و عملکردی، تو

فرهنگی بهره برداران،  -اجتماعی -اقتصادی 

موقعیت جغرافیایی، نبود قوانین جامع و 

مشخص تخصیص یارانه، کارآمد، نبود یک نظام



وجود متولیان متعدد از جمله عواملی است که 

دو چندان کرده است. پیچیدگی این موضوع را

مهمترین عواملی که در تعریف این نظام باید 

شامل موارد زیر است:تهیه ر گیرندمدنظر قرا

برنامه مدیریت پیش از انجام هر گونه 

برنامه جامع در قالب طرح مداخله، تهیه یک

موضوعی، معرفی راهکارها و شیوه های مختلف 

به تنوع بافت، معرفی مداخله با توجه

راهکارها و شیوه های مختلف مشارکت مالکان، 

ارها و برداران، ارایه راهکساکنان و بهره

شیوه های مختلف جلب مشارکت خصوصی، ارایه 

و همکاری میان متولیان، مکانیزم مشارکت

 .ارایه یک نظام تعریف، جذب و تخصیص یارانه

گام دوم: تغییر نگرش نسبت به بافت های 

جمله مهمترین فرسوده، با توجه به اینکه از

خصوصیات بافت های فرسوده استمرار جریان 

قابلیت های رخورداری اززندگی و بعضا ب

بالقوه در زمینه های مختلف است. از مهمترین 

این قابلیت می آثار مثبت بهره برداری از

توان تقویت تمایل به سکونت ساکنین اصلی، 

انجام طرح، افزایش افزایش مشارکت ساکنان در



مشارکت بخش خصوصی، صرفه جویی های اقتصادی 

.را برشمردناشی از توسعه درون زا

...مطلبادامه....:گام سوم

بهسازي بافتهاي فرسوده شهري همایش نوسازي و)

(مشهد مقدس

چکیده

آن است که با رویکرد نوشتار حاضر در پی

ارتقاء کیفی فضاهاي شهري ، به ارائه 

راهکاري در جهت

فرآیند بهسازي و نوسازي بافت هاي بهبود

فرسوده بپردازد. تنزل شاخصه هاي کیفی در

فضاهاي

فرسوده ، یکی از انبوه شهري بافت هاي 

با آن دست معضلاتی است که این پهنه هاي شهري

به

گریبانند و از آن جا که فضاهاي شهري، اوج 

حضور شهروندان را بهتجلی مکانی حیات شهري و

نمایش می گذارند، اثر متقابل تنزل کیفیت 

تنزل کیفیت زندگی شهري، عمق فضاهاي شهري بر

هاي فرسوده را وابعاد این معضل در بافت 

سازد. این نوشتار با بررسی مبانی روشن تر می

نظري موجود در باب کیفیت محیطی و فضاهاي 

مطلوب ، به مبنایی کلی از شاخصه هاي شهري

سنجش کیفیت این فضاها دست یافته و در ادامه

استدلل می کند که تنزل کیفی فضاهاي شهري، 

از مصادیق فرسودگی به شمار می رود و در

مقابل، بدون توجه به ارتقاء کیفی این فضاها 

هاي نمی توان فرآیند بهسازي و نوسازي بافت

فرسوده را کامل و موفق پنداشت. این نوشتار 

فرسوده با ارائه نمونه موردي یکی از محلات

http://topcity.parsiblog.com/Posts/88/%d8%a8%d8%a7%d9%81%d8%aa+%d9%87%d8%a7%d9%8a+%d9%81%d8%b1%d8%b3%d9%88%d8%af%d9%87+%d8%8c+%d9%82%d9%88%d8%aa+%d9%87%d8%a7+%d9%88+%d9%81%d8%b1%d8%b5%d8%aa+%d9%87%d8%a7/
http://topcity.parsiblog.com/Posts/88/%d8%a8%d8%a7%d9%81%d8%aa+%d9%87%d8%a7%d9%8a+%d9%81%d8%b1%d8%b3%d9%88%d8%af%d9%87+%d8%8c+%d9%82%d9%88%d8%aa+%d9%87%d8%a7+%d9%88+%d9%81%d8%b1%d8%b5%d8%aa+%d9%87%d8%a7/


تهران )محله صابونپزخانه(، به بررسی نحوه 

بهسازي استناد به این رویکرد درواقعیت طرح

رسوده می پردازد. طرح بهسازي محله یک بافت ف

ارتقاء شاخصه صابونپزخانه تهران، با رویکرد

هاي کیفی فضاهاي شهري در سطح محله و تمرکز 

مهندسین مشاور فجر بر این موضوع ، توسط

توسعه تهیه گردیده است. با این مقایسه و 

موردي و مبناي نظري، بررسی تطبیقی نمونه

تمرکز شدن بر چنین استنتاج می شود که م

طرحی به منظور فضاهاي شهري بافت و تهیه

ارتقاء کیفی آن ها راهکاري در جهت بهبود 

هاي فرسوده فرآیند بهسازي و نوسازي بافت

محسوب می شود و بدون توجه به آن ها، بافت، 

[logo/].یافتحیات شهري خود را باز نخواهد
 -فضاي شهري -واژگانی کلیدي : بافت فرسوده

صابونپزخانهمحله -محیطی کیفیت

 
 



تداوم حرکت لک پشتی ساماندهی بافت فرسوده 

 مشهد 
اولین واحدهای مسکونی مشهد اواخر دوره 

قاجار احداث شده است بناهایی که در آن دوره 

در مرکز شهر بنا شده هم اکنون در حال ریزش 

است اما ساماندهی بافت فرسوده مشهد با سرعت 

 لک پشتی پیش می رود. 

تقریبا چند سالی است که دولت برای بافتهای 

در همین  فرسوده شهری ابراز نگرانی کرده و

خصوص نیز گامهایی را هم برداشته است، اما 

های فرسوده موجود و ظاهرا حجم بالی بافت

شدن اجرای بسیاری کاره ماندن و طولنی نیمه

و نامناسب  ها، نشان از ناکافیاز این پروژه

.دارد روشها بودن این

ها، تامین در واقع مشکل اصلی پیش روی پروژه

است که برای احیای این منابع مالی هنگفتی 

ها مورد نیاز است، هر چند سالها گونه بافت

است که در شهر مشهد با فروش اوراق مشارکت 

سعی شده تا حدودی منابع مورد نیاز این 

 بافتها تامین شود، اما هنوز هم کافی نیست.

 هايی که دغدغه آفرين هستندطرح

های فرسوده احیای نوسازی و بهسازی بافت

افتد، مگر اینکه این مسئله از سوی نمیاتفاق 

مردم و با توجیه کامل آنان صورت پذیرد و تا 

های فرسوده، منافع زمانی که در احیای بافت

توان به احیای ساکنان در نظر گرفته نشود نمی

 های فرسوده امید داشت.سریع بافت

علاوه بر رضایت ساکنان باید اجرای اصول 

د شهری با توجه به شهرسازی، معماری و اقتصا

سنجی ویژه همان منطقه صورت گیرد و با قابلیت



جانبه، نسبت به احیای بافت اقدام دیدی همه

 شود.

 

پذیر شهر در های آسیبهای فرسوده، محدودهبافت

برابر مخاطرات طبیعی "به ویژه زلزله" به 

ریزی و آیند که نیازمند برنامهشمار می

 یابی هستند.سامانهماهنگ برای  مداخله

های از جمله مزایای بهسازی و نوسازی بافت

شهری، حفظ و صیانت از سرمایه و منابع 

انسانی و کاهش صدمات و تلفات ناشی از زلزله 

گذاری نیست، است که با هیچ معیاری قابل ارزش



سازی استفاده از زمین با در کنار آن، بهینه

ضی ارتقای شاخص نفر در هکتار و کاهش ارا

رها شده در درون شهرها به استفاده  وبایر 

پذیری مناطق یاد شده از ظرفیت بالی جمعیت

 منجر خواهد شد.

درهمی اظهار داشت: میانگین تراکم نفر در 

هکتار شهرهای ایران به مراتب و به میزان 

توجهی از میانگین بسیاری از شهرهای قابل

 تر است و یکی ازعمده سایر کشورها پایین

های قطعی کاهش این معضل، مداخله حلراه

 های فرسوده است.مستقیم در احیای بافت

 هکتار بافت فرسوده در مشهد 0011

های اسکان سرریز جمعیت، کاهش کاهش هزینه

های های نگهداری شهرها، کاهش هزینههزینه

های رفت امنیتی و انتظامی شهرها، کاهش هزینه

انرژی و آلودگی و آمد خانوارها و کاهش مصرف 

 هوا از دیگر مزایای اجرای این سیاست است.

ها و نگرانیها، دلهایی، دغدغهاجرای چنین طرح

انتقادهای متعددی را برانگیخته؛ چرا که 

کردن ساکنان قدیمی بافت که در گذر  بیرون

سالیان، انس و الفتی ناگسستنی با محیط 

رفتن اند، از بینزندگی خود برقرار کرده

خاطرات جمعی و فاصله گرفتن از فرهنگ اصیل و 

ها و سنتی در محدوده طرح، محو شدن ساختمان

رنج بناهای قدیمی است که هر یک حاصل دست

 اند.نیاکان ما بوده



 

تضییع حقوق مالکان محدوده طرح و اکثرا 

ها از ارزش افزوده ناشی از ماندن آنبهرهبی

ش کالبدی اجرای طرح بافت فرسوده، تفاوت فاح

های طرح و عملکردی بین مستحدثات داخل محدوده

با بافت بلافصل آن، تاثیرگذاری اجرای چنین 

هایی بر رفتار و هنجارهای جامعه که ممکن طرح

های شهروندان از است مثبت نباشد، از نگرانی

 .هاستنوسازی بافت

 به هاییطرح چنین مجریان و طراحان توجهیکم

 هاحسینیه مساجد، مانند یمقدس اماکن و بناها



 دل از بخشی مصوب، طرح محدوده در تکایا و

 گوش به را هاآن همه باید که است هاییمشغولی

 و احیا بحث در یک هر برای و شنید جان

شهری پاسخی فراهم  فرسوده هایبافت نوسازی

 کرد یا راهکاری جست.

 مطهر مرقد وجود به توجه با مشهد شهرکلان در

 به باید فرسوده هایبافت احیای( ع)رضا امام

 شهرکلان این شان در که شود اجرا ایگونه

 .باشد مذهبی

هزار هکتار بافت 09طبق آمارهای رسمی تاکنون 

اند که فرسوده در کشور شناسایی شده

 هکتار آن سهم مشهد است.4433

 مشهد در رديف سوم قرار دارد

هزار 10های فرسوده در ایران حدود مساحت بافت

شهر بالی 222هکتار است و در مجموع از میان 

شهر 055های فرسوده هزار نفر در کشور، بافت24

تعیین شده که از این تعداد، محدوده بافت 

شهر با جمعیت شهری نزدیک به  413فرسوده 

صلاح به تصویب میلیون نفر در مراجع ذی49

 پنج رسیده است و دولت باید در دو برنامه

 .کند اقدام آن برای سال23 طی یعنی ساله



 

مشهد طبق آمار، بیشترین حجم بافت فرسوده و 

های غیررسمی را در کشور به خود سکونتگاه

 اختصاص داده است.

هکتار بافت فرسوده در مناطق 494دو هزار و 

هزار هکتار  2شهری پراکنده است و حدود 

های غیررسمی شهر مشهد را مساحت سکونتگاه

مساحت بافت فرسوده مشهد نسبت  شود.شامل می

های ایران سه درصد و به عبارتی به کل بافت

سومین شهر از نظر داشتن مساحت بافت فرسوده 

 بعد از تهران و تبریز است.

این در حالی است که مساحت بافت فرسوده 

 544، تبریز دو هزار و 414تهران سه هزار و 

هکتار و جمعیت ساکن  494و مشهد دو هزار و 

 454هزار و 529های فرسوده شهر مشهد ر بافتد

 نفر است.



هایی در شهر مشهد از جمله بخشی از محدوده

مناطق قلعه آبکوه، مجد شمالی و مجد جنوبی، 

آباد، آباد "پشت سپاد"، سمزقند، سیساسماعیل

الزمان دیش، التیمور، کوی صاحبدروی، دیش

بهمن،  44گلشهر، سجادیه، قلعه ساختمان، کوی 

هادی، قلعه دره، شهرک امامطرق، سیدی، نه

آباد، محدوده مرکزی شهر، میدان شهدا وکیل

و...، به عنوان نقاط رسمی بافت فرسوده 

 اند.شناخته شده

شود که در هایی گفته میبافت فرسوده به بافت

داخل محدوده شهر و یا روستا و یا حاشیه آن 

اند و به دلیل قدمت یا نبودن شکل گرفته

ها گیری آنرنامه توسعه و نظارت فنی بر شکلب

و نبود شرایط زیستی و ایمنی و نیز 

های کالبدی اجتماعی و اقتصادی نابسامانی

اند و از نظر برخورداری از ایمنی فرسوده شده

 استحکام و خدمات شهری دچار کمبود هستند.

پرداختن به موضوعاتی مانند همسویی نظریات 

ه پایدار، اهمیت یافتن شهرسازی با اصول توسع

فرهنگی، محیطی، افزایش  -ملاحظات اجتماعی 

ها و اهمیت یافتن حلپذیری راهمیزان انعطاف

ها باید در نقش مشارکت مردمی در تحقق طرح

های فرسوده های نوسازی بافتفرآیند تهیه طرح

 مورد توجه قرار گیرد.

 
 



 
 

 

 



 

 



 



مديريت شهریبافت فرسوده و 

بافت های فرسوده در شهرهای ما با مسائلی 

چند بعدی و چند انضباطی و بسیار پیچیده 

مواجهند. با توجه به این که عملاا دوازده سال 

است وارد مداخله در بافت های فرسوده شهرهای 

کشور شده ایم، تاکنون دستاوردهای قابل 

قبولی بدست نیاورده ایم.

 نحوه برخورد با بافت های فرسوده   

در جبهه های گوناگون باید همزمان عمل کرد. 

بدلیل حجم عظیم بافت های فرسوده فرصت و 

زمان کافی نداریم. در این رابطه چند کار 

 اصلی را باید توامان انجام دهیم:

 توجه به قوانین و مقررات   

در این مقوله نیازمند به یک قانون جامع در 

داخله در بافت های فرسوده شهرهای نحوه م

کشور هستیم که باید توسط وزارت مسکن و با 

همکاری دستگاه های دیگر بویژه شهرداری ها 

اقدام گردد. قانون مذکور باید در درون خود 

منعطف باشد. همچنین در اجرای این قانون 

شورایی که اختیار تغییر و اصلاح موارد را 

د و این موضوعات داشته باشد، باید شکل بگیر

عنوان بدون در نظر گرفتن  24را تکامل دهد. 

تقدم و تأخر، مواردی هستند که می بایست 

برای تدوین قانون نحوه مداخله در بافت های 

 فرسوده مورد توجه قرار گیرند:

 آن های روش مداخله و مدیریت ساختار      -2

 فرآیندی ریزی برنامه و طراحی      -4

 (منابع مدیریت) فاینانس و مالی منابع      -0



 آن فرآیند چگونگی و تملک نحوه      -2

نایی و زیرب تاسیسات با برخورد نحوه      -5

زیرساخت ها )وضع موجود قبل از مداخله، 

 دوران مداخله و بعد از مداخله(

 آن نحوه و فرآیند و اجرا      -1

 کردن بومی و جهانی تجربه      -5

 شهرداری محوری نقش بر تاکید با مشارکت      -4

 ها

 تاریخی و فرهنگی میراث های ارزش حفظ      -9

 قضائی -مسائل حقوقی -23

 فرهنگ سازی و بسترسازی اجتماعی -22

اقتصادی مداخله یا نگاه  -برنامه مالی -24

 تراز صفر

 

  ايجاد مديريت ويژه در بطن کار 

http://www.pakdelfard.ir/wp-content/uploads/2010/08/baft-farsoode1.jpg


 ایجاد سازوکار مدیریتی، برنامه ریزی، طراحی

و هماهنگی بصورت تعاملی، جزء الزامات کار 

 است.

 مقدم بودن ضمانت اجرايی   

به دلیل اینکه کار مقیاس محلی دارد، 

شهرداری و مدیریت شهری باید نقش محوری و 

اصلی داشته باشند. در واقع باید محوریت و 

مدیریت کلان این کار با شهرداری و با مشارکت 

عم از دولتی، دستگاه ها و نهادهای ذیربط ا

انجام گیرد. امر  NGOعمومی، خصوصی و 

بازسازی، بهسازی و نوسازی در بافت ها، 

مدیریت جمعی و مشارکتی )با تاکید بر مشارکت 

مردمی( را می طلبد و این همان ضمانت اجرا 

 است.

 مورد توجه قرار دادن انواع مداخله   

مداخله مستقیم یا بنیادی حتماا نیازمند 

  ، مدیریت واحد و کار جدی است.منابع مالی

مداخله مستقیم راه حل ساده ای نیست. تخریب 

کامل یک بافت هیچ وقت موفقیت آمیز نبوده 

است. چرا که نه توان کف بر کردن و نوسازی 

کامل وجود دارد و نه می توان و صحیح است 

 مردم را از محیط زندگی خود بیرون برانیم.

د، عملاا بازسازی اگر مداخله مستقیم انجام نشو

و نوسازی در بافت صورت نمی پذیرد ولی این 

مداخله باید حداقل و در مقیاس بسیار محدود 

و با رویکرد تحریک توسعه و بسترسازی برای 

کاراصلی با توانمندی مالی، مدیریتی و 

 اجرائی باشد.



 بسترسازی   

این کار نیازمند یک سری گروه های بخش خصوصی 

هم قدرت ارتباط با مردم و  توانمندی است که

 -تعاملات اجتماعی و هم توانایی مالی، فنی

مهندسی و اجرایی را داشته باشند. با انگیزه 

های مادی، معنوی و اجتماعی باید مداخله 

گران بخش خصوصی را تجهیز، توانمندو تشویق 

کرده و بکار گیریم و بر کار آنها نظارت 

 کنیم.

ی که مسئولیت بزرگترین اشتباه سازمان های

امر مداخله در بافت های شهری را برعهده 

دارند، وارد شدن خود سازمان در امر مداخله 

 است.

در این موضوع، مسئله سازماندهی و مدیریت، 

مسئله مهمی در امر مداخله است. مدیریت شهری 

و متولیان این امر در شهرداری ها باید 

شناخت کاملی از پدیده داشته باشند. هر کس 

بدون تجربه موثر نمی تواند در این امر موفق 

باشد. این موضوع دیگر تحمل سعی و خطا 

ندارد، سال هاست در بافت های شهری به 

 اشتباه رفته ایم، دیگر کافی است!

  

    تملک

http://www.pakdelfard.ir/wp-content/uploads/2010/08/baft-farsoode2.jpg


بزرگترین اشتباه تملک قبل از طرح و برنامه 

است. در واقع اول مدیریت و سازماندهی، دوم 

بعد تملک. تملک باید همراه طرح و برنامه و 

با برنامه های از پیش اندیشیده شده باشد. 

در غیر این صورت مداخله با شکست مواجه می 

 شود.

 جايگاه واژگان در امر مداخله   

برای مداخله در بافت ها عناوین بهسازی، 

بازسازی و نوسازی با تعریفی که شورای عالی 

توانیم شهرسازی و معماری مصوب کردند را نمی 

تعریف کامل و جامعی بدانیم. مداخله در بافت 

 از و …ها ابعاد مختلف اجتماعی، اقتصادی و

د که رویکرد اصلی، دارن کالبدی جمله

توانمندسازی بافت شهری برای احیاء زندگی 

پویا و بازگشت حیات شهری است که به مرور 

زمان آن را از دست داده اند و توانایی 

دارند، باید در اینجا توسعه درون زا را ن

اصل بر مشارکت مردم و بر سپردن کار به دست 

مردم و ساکنان استوار باشد، مگر ضرورت بر 

 انجام مداخله مستقیم باشد.

واژه های تعیین شده، تعریف ناقصی دارند و 

زیاد تاثیرگذار نیستند، باید به اصول که 

 همان توانمندسازی است، برگردیم.

ای سرمايه گذاری بخش نحوه بسترسازی بر  

 خصوصی 

مداخله در بافت ها باید سودآور باشد. این 

و در درجه  Developerسود در درجه اول برای 

دوم برای مردم )ساکنان( باید وجود داشته 

 باشد تا انگیزه تحول و مداخله ایجاد شود.



مدیریت شهری و شهرداری ها، در بازتولید 

نباید انتظار نوسازی بافت های فرسوده شهری 

کسب درآمد از طریق ساخت و ساز در بافت ها 

را داشته باشند. مدیریت شهری برد خود را در 

شهر باید، نوسازی و احیای بافت های فرسوده 

  بداند.

سوبسیدهای دولت یکی دیگر از ابزارهای موثری 

است که می تواند در این زمینه تاثیرگذار 

دیگر، باصطلاح باشد. در این رابطه مسئله مهم 

تراز صفر در فرآیند مداخله در بافت ها است، 

از مداخله در بافت که به عمران و بهسازی می 

انجامد نباید انتظار درآمدی برای شهرداری 

داشت ولیکن با سوبسیدهایی که به جریان مالی 

ونقدینگی مورد نیاز مداخله تزریق می شود 

، نه باید سعی در حصول تراز صفر داشته باشیم

 چیزی بگیریم و نه چیزی بدهیم.

 

نوسازي بافت هاي فرسوده اطراف حرم امام رضا 

   ()ع

 خدادادي پروين:گفتگو   

 مطهر حرم محدوده قديمي و فرسوده هاي بافت

 برنامه اجراي با مشهد شهر در( ع)رضا امام

 نوسازي( 0021 لغايت 0303 سال از) ، ساله 00

javascript:;


 . شوند مي سازي باز و

محدوده طرح بافت پیرامون حرم مطهر امام 

 آن هکتار 62  که است هکتار 361  رضا)ع( حدود

 شهرداري توسط بقیه و رضوي قدس آستان توسط

 . شد خواهد بازسازي و نوسازي مشهد

ده طرح يادشده ، اماکن محدو در احداث اولويت

اقامتي و رفاهي براي زائران حرم امام رضا 

)ع( است ، اما بخشي نیز به احداث واحدهاي 

مسکوني ، پارکینگ هاي عمومي و فضاي سبز 

 اختصاص مي يابد. 

 هزار 03  فضاي سبز فعلي که اکنون حدود

 است( موجود مساحت درصد يک از کمتر) مترمربع

ي و بازسازي ، به بیش ، با اجراي طرح نوساز

 0321  درصد( تا سال 2هزار مترمربع ) 310از 

 . يافت خواهد افزايش

 تخت هزار 001  احداث همچنین شده ياد طرح در

 نفر هزار 75 استقرار همچنین و زائران براي

 فضاي.  است شده بیني پیش مشهد ساکنان از

مي که پیشتر بسیار ناچیز عمو هاي پارکینگ

 020  و هزار 13  اجراي اين طرحبود ، با 

 . شود مي ايجاد مترمربع

 دولت ، چهارم برنامه قانون 31  ماده طبق

به بازسازي و نوسازي بافت هاي فرسوده  موظف

 شده است. 

براي اجراي کل طرح نوسازي و بازسازي بافت 

پیراموني حرم مطهر امام رضا )ع( که از 

 مي مهادا 0321  سال تا و شده آغاز0303  سال

 و تريلیون 00 میزان اين از ، يابد

 زيربنايي تاسیسات ايجاد براي ريال میلیارد  711

پارکینگ هاي عمومي ، فضاي سبز و احداث  ،

معابر جديد و بقیه هزينه هاي ساخت و ساز 

پروژه هاي اقامتي ، تجاري و مسکوني صرف 

 خواهد شد. 



دولت بايد با سرمايه گذاري براي ايجاد 

زيربنايي ، انگیزه را براي سرمايه  تاسیسات

 گذاري بخش خصوصي فراهم نمايد .

مهم ترين مشکل بازسازي و نوسازي بافت هاي 

فرسوده اطراف حرم امام هشتم )ع( ، کمبود 

 شده است. منابع مالي ذکر

 و نوسازي طرح اجراي از سال دو گذشت با

رم امام رضا )ع( ، ح قديمي هاي بافت بازسازي

 تومان میلیارد 311  تاکنون بابخش خصوصي 

 مترمربع هزار 111 احداث در گذاري سرمايه

 . کند مي مشارکت بنا

 حرم پیرامون فرسوده هاي بافت محدوده در

 تا 0/3 حدود بايد مجموع در ،( ع) رضا امام

یون مترمربع بنا احداث شود که در دو میل 7/3

 سال گذشته، يک هشتم آن انجام شده است. 

اجراي طرح هاي نوسازي و بازسازي بافت هاي 

قديمي و فرسوده اطراف حرم مطهر امام رضا)ع( 

در دو سال گذشته طبق برنامه پیش رفته است ، 

در صورت ادامه روند فعلي و تامین اعتبارات 

لازم، طرح طبق برنامه زمانبندي شده اجرا 

 خواهد شد. 

 برنامه نوسازي و بازسازي بافت قديم پیرامون

ساله است که از  00حرم امام رضا)ع( يک طرح 

ادامه خواهد  21شروع شده و تا سال  03سال

 يافت. 

 فاينانس تسهیلات دلار میلیون 311  در حال حاضر

نوسازي بافت هاي قديمي مشهد مصوب شده  براي

 که مشارکتي اوراق تومان میلیارد 311  و از

 07  معادل ، شده گرفته نظر در کشور کل براي

 ، است رضوي خراسان سهم آن تومان میلیارد

 وجود نیز خصوصي بخش هاي سرمايه اينکه ضمن

 . دارد

 توانند مي خارجي گذاران سرمايه اکنون



 با اما ، خودشان گذاري سرمايه درصد 011  با

 را زمین ايراني، شرکت يک عنوان به آن ثبت

 . کنند ثبت شرکت نام به و خريداري

 به حرم فرسوده هاي بافت مساحت درصد چهار با

ان خارجي موافقت شده است، گذار سرمايه نام

براي نوسازي و بازسازي بافتهاي فرسوده حرم 

امام رضا)ع( تقاضاهايي از سوي سرمايه 

گذاران خارجي رسیده است ، اما بايد دولت 

موافق باشد و شرط آن دو طرفه بودن توافق 

يراني نیز دولت ها است . يعني سرمايه گذار ا

متقابلا قادر به خريد زمین در کشور طرف 

 مقابل باشد. 

در بافت قديمي اطراف حرم امام رضا)ع( 

 بیش که دارد وجود مسکوني واحد هزار 03  حدود

 با و هستند فرسوده آنها درصد 21  از

 بروز سبب و شوند مي تخريب زلزله کوچکترين

 همچنین و ساکن جمعیت براي بزرگ فاجعه يک

 .  بود خواهد تردد حال در زائران

از اين رو اولويت در اجراي طرح بازسازي و 

نوسازي بافت قديمي پیرامون حرم ، اقامت 

زائران و خدمات دهي مطلوب به ساکنان در نظر 

 گرفته شده است. 

 براي فاينانس تسهیلات محل از دلار میلیون 371

هاي نوسازي و بازسازي بافت هاي  پروژه اجراي

سوده استان خراسان رضوي به تصويب دولت فر

میلیون دلار آن مربوط به شهر  311رسیده که 

 مشهد است. 

 011براي استفاده از تسهیلات ياد شده ،

میلیارد تومان پروژه براي سرمايه گذاران 

 خارجي پیشنهاد شده است. 

دو بانک ايراني نیز به عنوان بانک هاي عامل 

را تايید و تضمین ، اين سرمايه گذاري خارجي 

 کرده اند. 



شهرداري مشهد براي اجراي طرح هاي بازسازي و 

نوسازي بافت هاي فرسوده ، نیاز به حمايت 

هاي قضايي بیشتري در خصوص تملک زمین ، 

 تنظیم قراردادها و مشارکت بخش خصوصي دارد. 

 منظور به اقتصادي هاي پروژه اجراي براي

 حرم ودهمحد قديم بافت بازسازي و نوسازي

 تاکنون مشهد شهر در( ع)رضا امام مطهر

 351  مبلغ به پروژه 11  اجراي قرارداد

 ومان با بخش خصوصي منعقد شده است. ت میلیارد

طبق قراردادهاي منعقده فعلي، بخش خصوصي 

هزار مترمربع از بافت هاي قديمي  301حدود 

 61را نوسازي مي کند که از اين رقم تاکنون 

 میلیارد تومان وارد مرحله اجرايي شده است. 

درصد بافت قديم ، فضاهاي  71وي افزود: حدود

درصد آنها داراي قدمتي  51مسکوني است که 

درصد نیز با قدمت 03/  7 سال و 31بیش از 

 77سال است ، ضمن اينکه حدود  31تا 01بین 

مترمربع است.  071درصد واحدهاي مسکوني زير 

ویژه در این روزها بحث ابنیه تاریخی مشهد به

محدوده بافت فرسوده اطراف حرم مطهر رضوی ذهن 

آثار مندان به دوستان و علاقهبسیاری از فرهنگ

تاریخی را به خود مشغول كرده است اما آنچه 

جز چند بهانه شود بهاز سوی مسوولن گفته می

واهی چیز دیگری نیست. با وجود اینكه حفظ و 



نگهداری و مرمت آثار تاریخی از وظایف سازمان 

های میراث فرهنگی است اما شاهد نابسامانی

گسترده در رسیدگی به هویت فرهنگی و ملی كشور 

ای كه لاقل در مشهد آثار هستیم به گونه

برند سر میشده بسیاری در وضعیت نامناسب بهثبت

و هر روز شاهد تخریب برخی از این آثار هستیم 

ها، كه آثاری همچون خانه حناساب، سرای تركمن

زاده در مشهد از خانه جوان صبور و خانه زرین

 آن جمله است.

درصد ابنیه 53غیراستاندار بودن بیش از 

 تاریخی منطقه ثامن

درصد ابنیه تاریخی بافت فرسوده  53بیش از 

ای و اطراف حرم مطهر رضوی فاقد سیستم سازه

غیراستاندارد هستند. این در حالی است كه طبق 

شده در رابطه با مشخصات استانداردهای تعریف

درصد ابنیه باید  53های فرسوده تنها بافت

های اطراف درصد از پلاك 53غیراستاندارد باشد. 

با وجود اینكه بسیاری و متر است،  53حرم زیر 

ها شایستگی ثبت تاریخی را دارند اما از پلاك

 شوند.توسط خود مالكین تخریب می

تعداد زیادی از مالكین بناهای تاریخی به 

دلیل بلاتكلیفی اقدام به تخریب یا حتی تغییر 

هزار  03شبی  بندی و اجاره آن باكاربری، اتاق

 كنند.تومان به زائران می

 

با آگاهی از ضعف منابع مالی میراث فرهنگی 

ایم با هماهنگی این سازمان بناها را آماده

خریداری و در اختیار آن قرار دهیم كه 

ها استفاده متاسفانه میراث از این فرصت

كند. وی گفت: خانه حناساب طبق توافق نمی

سردر آن به محل  میراث فرهنگی تخریب شد و

 بولوار امیرالمومنین انتقال یافته است.

 



اثر ثبتی وجود دارد  03در منطقه ثامن بیش از 

كه در حال طی كردن مسیر حقوقی برای رسیدگی 

ها هستیم. شهرداری به برخی از این تخریب

تواند آثار را بخرد و هم میراث فرهنگی و می

اختصاص هم شهرداری در این خصوص اعتباراتی را 

اند اما سازمان میراث فرهنگی تعیین داده

شود و احیای كند و خدمات ارائه میكاربری می

 مرمت و بازسازی آن نیز برعهده ما است. 

 

میلیارد تومان بودجه سالیانه میراث  25

 فرهنگی در كشور 

های تاریخی معاون حفظ، احیا و بازسازی بافت

ر كل سازمان میراث فرهنگی و گردشگری كشو

 25بودجه سالیانه سازمان میراث فرهنگی را 

صدر با میلیارد تومان اعلام كرد. مسعود علویان

اشاره به كمبود منابع مالی سازمان میراث 

فرهنگی برای احیای بناهای تاریخی افزود: در 

شده وجود دارد هزار اثر ثبت 45كشور بیش از 

 033كه سهم خراسان رضوی از این تعداد هزار و 

مورد است. وی با مشاهده ابنیه تاریخی بافت 

مركزی مشهد، تصریح كرد: سازمان میراث فرهنگی 

ضمن اعتراض به وضعیت این بناها به صورت جدی 

و از طریق مراجع قانونی با متخلفان برخورد 

خواهد كرد. وی ادامه داد: هیچ نهادی 

تواند اجازه تخریب بنایی را كه از سوی نمی

فرهنگی به ثبت ملی رسیده صادر سازمان میراث 

 كند، حتی اگر آن بنا مخروبه باشد.

 

 سازمان میراث فرهنگی 

 مشكل اجرایی دارد

مساله سازمان میراث فرهنگی كمبود اعتبارات 

منش نیست بلكه مشكل اجرایی دارد. جواد آرین

در این رابطه افزود: مجلس و كمیسیون فرهنگی 

اسب به كار سعی كردند با تخصیص اعتبارات من



ای كه طی چهار سال میراث سرعت ببخشند به گونه

گذشته این اعتبار افزایش قابل توجهی داشته 

 است.

 

 شده را...پیدا كنید حلقه گم

با وجود اینكه شهرداری مشهد خود مدعی نگرانی 

تبع آن مشكلات مخروبه شدن ابنیه تاریخی و به

پیش آمده است و خود را ملزم به حفظ آثار 

جواب داند اما باز این سوال بیاریخی مشهد میت

رحمانه ماند كه چرا كماكان شاهد تخریب بیمی

شده میراث فرهنگی هستیم و هر روز آثار ثبت

شود؟ و باز هم مرگ یك اثر، تیتر اخبار می

كس جواب این سوال را ندارد كه چرا میراث هیچ

قانون حفظ و نگهداری  23اش طبق بند كه وظیفه

مرمت آثار تاریخی است تنها به ثبت آنها و 

كند و در توجیه آن لشگری رئیس اكتفا می

سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری 

شده خراسان رضوی و همچنین برای حفظ آثار ثبت

مشهد بودجه كافی نداریم. در حالی كه طبق 

اظهارات نماینده مجلس، اعتبارات میراث 

خیر افزایش یافته است. از های افرهنگی در سال

شود كه طبق قانون همه صدر مدعی میطرفی علویان

ها ازجمله شهرداری باید در زمینه حفظ و ارگان

طور مستمر وارد شوند، احیای آثار تاریخی به

شده را! از سوی حال باید پیدا كرد حلقه گم

دیگر به دلیل ثبت رسمی ابنیه تاریخی مالكان 

ماهنگی میراث فرهنگی حتی توانند بدون هنمی

اقدام به مرمت بنا كنند در این میان این 

شود كه میراث فرهنگی حداقل به مساله مطرح می

مالكان امكان بهسازی و مرمت ملكشان را بدهد 

تا از این وضع خارج شوند. این نكته را نیز 

باید مدنظر داشت كه اگر نابودی و تخریب 

ت پیش برود و ابنیه تاریخی مشهد به همین سرع

ها ها و برجبه جای این آثار ارزشمند آهن



سال دیگر شاید خیلی  23خودنمایی كنند، نه 

زودتر چیزی از فرهنگ و گذشته مشهد باقی 

نماند جز نگین نورانی حرم مطهر رضوی كه آن 

های مرتفع از خراشهم میان تراكم آسمان

شود.اكنون به سختی دیده میهم

فرسوده اطراف حرم رضويازسازي بافت 

حدود دو هزار میلیارد تومان  :جام جم آنلاين
براي اجراي طرح ملي نوسازي بافت فرسوده 

 .اطراف حرم مطهر رضوي سرمایه گذاري شده است

میلیارد تومان از این میزان سرمایه  033

گذاري ازطریق فروش اوراق مشارکت تامین شده 

 .است

ي براي اجراي با بیان اینکه منابع شهردار

این طرح محدود است افزود : تنها دولت 

تواند در این زمینه از منابع بودجه اي به مي

ما کمک کند ، در غیر این صورت باید از طریق 

جذب منابع فاینانس اعتبارات مورد نیاز این 

 .طرح تامین شود

طرح نوسازي بافتهاي فرسوده اطراف حرم مطهر 

کتار از مناطق ه 414در  2040رضوي از سال 

اطراف حرم مطهر حضرت رضا )ع( آغاز شده است 

و براساس برنامه زمان بندي شده باید تا سال 

پایان یابدکه این طرح با پنج هزار و  2092



میلیارد تومان کمبود اعتبار روبه رو  533

 .است

 

 

 

 

هزار میلیارد تومان اوراق 233با فروش 

 مشاركت؛
شودبهسازي ميبافت فرسوده آبكوه 

خبرگزاري فارس: مدیر بافت فرسوده آبكوه از 

اجراي بهسازي بافت فرسوده آبكوي مشهد از 

 233محل فروش اوراق مشاركت به ارزش ریالي 

 .هزار میلیارد تومان خبر داد
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طرح بهسازي بافت فرسوده آبكوي مشهد در 

كمیسیون ماده پنج به تصویب رسیده است و بر 

بهسازي بافت فرسوده آبكوه این اساس طرح 

كند و امیدواریم مراحل نهایي خود را سپري مي

در نهایت این طرح در سال جاري به تصویب 

نهایي برسد.مدیر بافت فرسوده آبكوه مشهد با 

اشاره به تامین اعتبارات به منظور اجراي 

هاي فرسوده شهري افزود: بهسازي بافت بافت

ه وارد مرحله فرسوده آبكوي مشهد از سال گذشت

اجرایي شد كه در نهایت و به دلیل نبود 

  .اعتبارات روند اجراي این طرح مطلوب نبود

هاي شهرداري مقرر در این راستا و با مساعدت

شده است از محل بودجه در سال جاري اعتباري 

هزار میلیارد تومان به  233به ارزش ریالي 

منظور اجراي این طرح اختصاص یابد.مدیر بافت 



فرسوده آبكوه مشهد با اشاره به اینكه 

اعتبار در نظر گرفته براي این طرح نقدي 

نیست، گفت بر این اساس فروش اوراق مشاركت 

براي تامین اعتبارات این طرح در نظر گرفته 

شده است.مدیر بافت فرسوده آبكوه مشهد در 

رابطه با میزان وسعت این طرح اظهار داشت: 

 03با وسعت مشهد طرح بافت فرسوده آبكوي 

هكتار به تصویب كمیسیون ماده پنج رسید اما 

با توجه به اهمیت طرح بهسازي بافت فرسوده 

آبكوه در نهایت مقرر شد این طرح در وسعت 

زاده تملك در هكتار اجرا شود.ابراهیم 04845

هاي طرح را از جمله اقدامات برخي از قسمت

و  صورت گرفته در اجراي این طرح عنوان كرد

گفت: براین اساس سال گذشته تملك در این 

محدوده آغاز شد كه در نهایت و تاكنون در 

قطعه در این محدده خریداري و تملك  100حدود 

  .شده است

مدیر بافت فرسوده آبكوه مشهد درباره 

زمانبندي اجراي طرح اظهار داشت: با توجه به 



هاي صورت گرفته مقرر شده است كه ریزيبرنامه

طرح در یك زمانبندي پنج ساله اجرایي این 

شود.وي با اشاره به ضرورت نقدینگي اعتبارات 

براي اجراي طرح بهسازي بافت آبكوه مشهد 

گفت: از جمله مشكلات موجود در اجراي این 

ها تامین اعتبارات مورد نیاز به منظور طرح

اجراي طرح در زمانبندي مشخص است كه در این 

ینكه اعتبارات در نظر راستا و با توجه به ا

براي این طرح به صورت غیرنقدي از محل فروش 

تواند گذاران مياوراق مشاركت است جذب سرمایه

ها نقش بسزایي در تسریع روند اجراي این طرح

 داشته باشد.مدیر بافت فرسوده آبكوه مشهد

نقل و انتقال ساكنان منطقه را از دیگر 

بافت فرسوده  هايهاي موجود در اجراي طرحچالش

ها شهري عنوان كرد و اظهارداشت: در این طرح

برخي از ساكنان محدوده طرح از فروش ملك 

كنند كه این امر در تند شدن خویش امتناع مي

هاي بهسازي محدوده بافت فرسوده اجراي طرح

شهري تاثیر بسزایي دارد.وي وجود قطعات خرد 



در محدوده طرح را از دیگر موارد و مشكلات 

موجود در اجراي طرح بافت فرسوده عنوان كرد 

و اظهار داشت: وجود این قطعات خرد علاوه بر 

مشكلات موجود در راه تملك زمینه را نیز براي 

گذاران در اجراي این طرح كم رنگ حضور سرمایه

كندمي .  

 

گام برای تحول در بافت های کهن مشهد؛ بافت 

ی های فرسوده ؛فرصتی برای گردشگری شهر

هزار 10های فرسوده در ایران حدود مساحت بافت

شهر بالی 222هکتار است و در مجموع از میان 

شهر 055های فرسوده هزار نفر در کشور، بافت24

تعیین شده که از این تعداد، محدوده بافت 

شهر با جمعیت شهری نزدیک به  413فرسوده 

صلاح به تصویب میلیون نفر در مراجع ذی49

ساله  5و دولت باید در دو برنامه  رسیده است

سال برای آن اقدام کند. مشهد طبق 23یعنی طی 

آمار، بیشترین حجم بافت فرسوده و 

های غیررسمی را در کشور به خود سکونتگاه



هکتار بافت 494اختصاص داده است. دو هزار و 

 2فرسوده در مناطق شهری پراکنده است و حدود 

ای غیررسمی شهر ههزار هکتار مساحت سکونتگاه

شود. متاسفانه مساحت بافت مشهد را شامل می

های ایران فرسوده مشهد نسبت به کل بافت

درصد و به عبارتی سومین شهر از نظر داشتن 0

مساحت بافت فرسوده بعد از تهران و تبریز 

است. این در حالی است که مساحت بافت فرسوده 

 544، تبریز دو هزار و 414تهران سه هزار و 

هکتار و جمعیت ساکن  494و مشهد دو هزار و 

 454هزار و 529های فرسوده شهر مشهد در بافت

  .نفر است

به گفته معاون معماري و شهرسازي شهرداري 

هایی در شهر مشهد از جمله بخشی مشهد، محدوده

از مناطق قلعه آبکوه، مجد شمالی و مجد 

آباد )پشت سپاد(، سمزقند، جنوبی، اسماعیل

دیش، التیمور، کوی آباد، دروی، دیشسیس

الزمان گلشهر، سجادیه، قلعه ساختمان، صاحب

دره، شهرک سیدی، نهبهمن، طرق،  44کوی 

آباد ، محدوده مرکزی هادی، قلعه وکیلامام

شهر، میدان شهدا و...، به عنوان نقاط رسمی 

اند و به تصویب بافت فرسوده شناخته شده

شهرداری مشهد نیز رسیده است 5کمیسیون ماده  . 
های ای وسیع و فراگیر از بافتوجود گستره

ی از ها یکناکارآمد و مسئله دار در شهر



ترین مشکلات پیش روی مدیریت شهری است. در مهم

ابعاد متنوع کالبدی و عملکردی، محیط زیستی، 

ها ترین دستاورداجتماعی و.... یکی از تازه

گردشگری »در عرصه نظریات شهرسازی تحت عنوان 

در رابطه با مقوله نوسازی و « شهری پایدار

های فرسوده معرفی شده استبافت« احیا . 
شود که در هایی گفته میت فرسوده به بافتباف

داخل محدوده شهر و یا روستا و یا حاشیه آن 

اند و به دلیل قدمت یا نبودن شکل گرفته

ها گیری آنبرنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل

و نبود شرایط زیستی و ایمنی و نیز 

های کالبدی اجتماعی و اقتصادی نابسامانی

ر برخورداری از ایمنی اند و از نظفرسوده شده

استحکام و خدمات شهری دچار کمبود هستند. 

حال آنکه چگونگی مواجهه با مقوله پیچیده و 

های فرسوده و مشکلات منتسب به چند وجهی بافت

آن، از جمله مسائلی است که نحوه و نوع نگرش 

همان چندلیگی و چند  به آن نیز بایستی از

در اینجا به جانبه نگری برخوردار باشد که 

 :این شکل پردازش شده است
 گام اول؛ تعریف یک نظام مواجهه کلان نگر

های فرسوده به عنوان یک پدیده از ماهیت بافت

ای برخوردار استچندگانه و پیچیده های ویژگی .

کمی، کیفی، کالبدی و عملکردی، توانمندی 

اجتماعی -اقتصادی  برداران، فرهنگی بهره -

یی، نبود قوانین جامع و موقعیت جغرافیا

کارآمد، نبود یک نظام مشخص تخصیص یارانه، 

وجود متولیان متعدد از عواملی است که 

پیچیدگی این موضوع را دو چندان کرده است. 

ترین عواملی که در تعریف این نظام باید مهم

مدنظر قرار گیرند، شامل موارد زیر است: 

ه تهیه برنامه مدیریت پیش از انجام هرگون

مداخله، تهیه یک برنامه جامع در قالب طرح 



های مختلف ها و شیوهموضوعی، معرفی راهکار

مداخله با توجه به تنوع بافت، معرفی 

های مختلف مشارکت مالکان، ها و شیوهراهکار

ها و برداران، ارائه راهکارساکنان و بهره

های مختلف جلب مشارکت خصوصی، ارائه شیوه

همکاری میان متولیان،  مکانیزم مشارکت و

  .ارائه یک نظام تعریف، جذب و تخصیص یارانه
های گام دوم؛ تغییر نگرش نسبت به بافت

 فرسوده
ترین خصوصیات با توجه به اینکه از جمله مهم

های فرسوده، استمرار جریان زندگی و بافت

های بالقوه در بعضا برخورداری از قابلیت

ترین آثار مثبت های مختلف است. از مهمزمینه

توان تقویت برداری از این قابلیت میبهره

تمایل به سکونت ساکنان اصلی، افزایش مشارکت 

ساکنان در انجام طرح، افزایش مشارکت بخش 

های اقتصادی ناشی از توسعه جوییخصوصی، صرفه

برشمرد را زا درون .  
گام سوم؛ توجه به تحولت و رویکردهای نوین 

در طرح توسعه 

نی پرداختن به موضوعاتی نظیر همسویی یع

نظریات شهرسازی با اصول توسعه پایدار، 

فرهنگی،  -اهمیت یافتن ملاحظات اجتماعی 

پذیری محیطی و...، افزایش میزان انعطاف

ها و اهمیت یافتن نقش مشارکت مردمی در حلراه

های ها باید در فرآیند تهیه طرحتحقق طرح

ورد توجه قرار گیردهای فرسوده منوسازی بافت .  

 «Shopping»گردشگری شهری
از سوی دیگر، اهمیت رو به افزایش پدیده 

های برجسته در دنیا، قابلیت« گردشگری شهری»

های فرسوده و بالقوه موجود در برخی بافت

همچنین عزم و اراده ملی در جهت نوسازی و 

ها در کشور ما وجود دارد كه احیاي این بافت



یری از این موضوع را به بهترین گزمینه بهره

نحو فراهم کرده است. گردشگری شهری به عنوان 

ای نوین از انواع گردشگری، امروزه گونه

هاي جهان موضوع مهمی در توسعه و دگرگونی شهر

شود. بسترسازی توسعه پایدار محسوب می

گونه از گردشگری، پیامدهای ارزشمندی چون این

های و نوسازی بافتتوسعه اقتصادی و بازسازی 

گاه فرسوده را به دنبال دارد و تاریخی و

تحقق این امر، مستلزم بازنگری و تغییر رویه 

ای از موضوعات مطرح شده در بستر در پاره

های شهرسازی است. آنچه در قوانین و نظام

اي دارد، ابتدا تعریف و اینجا اهمیت ویژه

شناخت پدیده گردشگری شهری و نقش آن در 

های مرکزی و خصوص در بافترهای ایران بهشه

ها و در نهایت توجه به عموما فرسوده شهر

های های بافتها و ظرفیتشناسایی قابلیت

ها با داشتن فرسوده و تامین پایداری آن

انتظارات مناسب است. بنا بر آنچه گفته شد، 

های تنوع، چندلیه بودن و گستردگی بافت

ه مدیریتی کلان نگر فرسوده، اتخاذ یک دیدگا

کند تا نسبت به چگونگی مواجهه را ایجاب می

ها در سطوح مختلف با انواع مختلف این بافت

مداخله پاسخگو باشد. افزون بر آن، به دلیل 

های برجسته بالقوه در برخی وجود قابلیت

های فرسوده و همچنین عزم و اراده ملی بافت

ا در هکه در جهت نوسازی و احیاي این بافت

کشور ما وجود دارد، ضرورت توجه و برخورداری 

شود. از این رو با تر میها را آشکاراز آن

توجه به اهمیت فزاینده پدیده گردشگری شهری 

توان از این پدیده به پایدار در دنیا، می

عنوان یک عامل و محرک توسعه و دروازه ورود 

 .نوعی از مداخله در بافت نام و بهره برد
رباز نجمه س  



بازسازي بافت فرسوده مشهد 371 سال زمان مي 

  !برد

مدیر احیاي بافت فرسوده شهرداري مشهد اعلام 

کرد: طبق آمار، بیشترین حجم بافت فرسوده و 

کشور به خود سکونتگاه هاي غیر رسمي را در 

اختصاص داده است.به گزارش خبرنگار ما، 

مهندس اکبریان در کارگاه آموزشي هم اندیشي 

چالشهاي اجرایي و قانوني بافتهاي فرسوده و »

 452گفت: دو هزار و « سکونتگاه هاي غیررسمي

منطقه شهري  24هکتار بافت فرسوده در 

هزار هکتار بافت شهري  2پراکنده است و حدود 

http://urbanism.mashhad.ir/module-pagesetter-viewpub-tid-1-pid-29.html
http://urbanism.mashhad.ir/module-pagesetter-viewpub-tid-1-pid-29.html
http://urbanism.mashhad.ir/module-pagesetter-viewpub-tid-1-pid-29.html


  یه شهر مشهد قرار دارد.در حاش

وي ادامه داد: متأسفانه هنوز مشاهده مي شود 

که بافتهاي فرسوده همچنان به عنوان یک 

مسأله بغرنج و حل نشده باقي مانده و همه 

مدیران را درگیر خود کرده است.اکبریان در 

ادامه با تأکید بر بهره گیري از یک برنامه 

، برخورد عملیاتي براي اصلاح بافتهاي فرسوده

سلیقه اي مدیران در احیاي بافت فرسوده و 

مقاومتهاي شهروندان بویژه ساکنان و مالکان 

در اجراي پروژه را از مهمترین چالشهاي پیش 

روي احیاي بافت فرسوده عنوان کرد.وي افزود: 

انتخاب بافت براي انجام عملیات بدون توجه 

به اولویتهاي شهري، نبود ساز و کار اجرایي 

اسب با بافت تعیین شده، عدم برنامه ریزي متن

واقعي براي عملیات طراحي، تملک و اجرا و 

عدم پیش بیني صحیح منابع مالي از جمله 

مواردي است که در بحث برخورد سلیقه اي 

مدیران مطرح مي شود.مدیر احیاي بافت فرسوده 

شهرداري مشهد همچنین در بحث مقاومتهاي 

اشاره کرد و گفت: شهروندان نیز به چند نکته 

بي توجهي به انگیزه هاي اجتماعي و اقتصادي 

آنها، عدم جلب مشارکت واقعي آنها در تمامي 

فرآیندهاي شهرداري، بي اعتمادي مردم به 

دولت و شهرداري، نبود الگوسازي متناسب با 

توان مالي و اجرایي ساکنان و مالکان موجب 

و  شده در عمل افراد نسبت به بهسازي، نوسازي

 بازسازي بافتهاي فرسوده واکنش نشان دهند.



 

اس و با توجه به اینکه عمر مفید ساختمانهاي 

سال است،  53مقاوم و خوب در ایران حدود 

سال زمان مي  053بازسازي بافت فرسوده مشهد 

برد!وي با تأکید بر اینکه جنس اجتماعي 

مداخلات در بافتهاي فرسوده باید به جدیت 

در ادامه این مراسم، مهندس پیگیري شود، گف

دهقاني، مشاور و قائم مقام شهردار در امور 

مشارکتها و سرمایه گذاري گفت: مداخله در 

بافتهاي شهري اصولا مبتني بر تعریف پروژه 

هاي عمده شهري است که در دنیا به آن توجه 

جدي شده، اما متأسفانه در ایران خیلي خوب 

درس نتوانسته ایم از این تجربه ها 

بگیریم.وي به گزارشي از متروپلیس که با 

شهردار مختلف دنیا تشکیل جلسه داده  25حضور 

بود، اشاره کرد و اظهار داشت: براساس نتایج 

به دست آمده در این گزارش، داشتن یک بستر 

قانوني و حمایتهاي قانوني مورد نیاز، 

اعتقاد به مشارکت مردم و دخالت مردم به شکل 

هاي تأمین منابع، روشهاي واقعي، شیوه 

اجرایي )استمرار و قابلیت انعطاف پروژه در 

طول زمان( و پیوند قوي بین برنامه ریزي و 

اجرا از مهمترین مسائلي است که باید مورد 

توجه قرار گیرد.وي همچنین تأکید کرد: 

متأسفانه مطالعات اجتماعي را در این زمینه 



سته ایم بشدت دست کم گرفته ایم و هنوز نتوان

یک رابطه معقول و منطقي با مردم برقرار 

کنیم، از این رو توجه جدي به این دو مسأله 

ضروري به نظر مي رسد، چون در غیر این صورت 

همیشه بین مردم، مدیریت اجرایي و شهري 

کشمکش وجود خواهد داشت.از سوي دیگر دکتر 

حسیني، استاد دانشگاه که یک طرح مطالعاتي 

ات مورد بحث اجرا کرده بود با درباره موضوع

اشاره به اینکه پس از انقلاب تنها نزدیک به 

هزار  55درصد( از  5هزار هکتار )کمتر از  4

هکتار بافت فرسوده موجود در کشور بهسازي، 

نوسازي و بازسازي شده است، اعلام کرد: بر 

ت: رویکرد ما درخصوص شهرسازي و این اس

همگاني به برنامه بافتهاي فرسوده از مشارکت 

ریزي مشارکتي باید تغییر یابد یعني مشارکت 

براي مردم به مشارکت با مردم )مشارکت تقاضا 

محور( مبدل شود.

 

 



 

 

تداوم حرکت لک پشتی ساماندهی بافت فرسوده 

خبرگزاری مهر: اولین واحدهای  -مشهد مشهد 

مسکونی مشهد اواخر دوره قاجار احداث شده 

است بناهایی که در آن دوره در مرکز شهر بنا 

شده هم اکنون در حال ریزش است اما ساماندهی 

بافت فرسوده مشهد با سرعت لک پشتی پیش می 

 رود. 

ارش خبرنگار مهر، تقریبا چند سالی است به گز

که دولت برای بافتهای فرسوده شهری ابراز 



نگرانی کرده و در همین خصوص نیز گامهایی را 

هم برداشته است، اما ظاهرا حجم بالی 

کاره ماندن و  های فرسوده موجود و نیمهبافت

ها، شدن اجرای بسیاری از این پروژهطولنی

 روشها نامناسب بودن اینو  نشان از ناکافی

.دارد

ها، تامین در واقع مشکل اصلی پیش روی پروژه

منابع مالی هنگفتی است که برای احیای این 

ها مورد نیاز است، هر چند سالها گونه بافت

است که در شهر مشهد با فروش اوراق مشارکت 

سعی شده تا حدودی منابع مورد نیاز این 

 هم کافی نیست.بافتها تامین شود، اما هنوز 

 هايی که دغدغه آفرين هستندطرح

عضو هیئت علمی دانشگاه خیام مشهد در این 

باره به خبرنگار مهر گفت: احیای نوسازی و 

افتد، مگر های فرسوده اتفاق نمیبهسازی بافت

اینکه این مسئله از سوی مردم و با توجیه 

کامل آنان صورت پذیرد و تا زمانی که در 

های فرسوده، منافع ساکنان در نظر بافتاحیای 

های توان به احیای سریع بافتگرفته نشود نمی

 فرسوده امید داشت.

سیدمهدی درهمی افزود: علاوه بر رضایت ساکنان 

باید اجرای اصول شهرسازی، معماری و اقتصاد 

سنجی ویژه همان شهری با توجه به قابلیت

نسبت  جانبه،منطقه صورت گیرد و با دیدی همه

 به احیای بافت اقدام شود.



 

های های فرسوده، محدودهوی، بافت به گفته

پذیر شهر در برابر مخاطرات طبیعی "به آسیب

آیند که نیازمند ویژه زلزله" به شمار می

یابی هماهنگ برای سامان ریزی و مداخلهبرنامه

 هستند.

این استاد دانشگاه بیان کرد: از جمله 

های شهری، حفظ و نوسازی بافتمزایای بهسازی 

و صیانت از سرمایه و منابع انسانی و کاهش 

صدمات و تلفات ناشی از زلزله است که با هیچ 

گذاری نیست، در کنار آن، معیاری قابل ارزش



سازی استفاده از زمین با ارتقای شاخص بهینه

رها شده  ونفر در هکتار و کاهش اراضی بایر 

فاده از ظرفیت بالی در درون شهرها به است

 پذیری مناطق یاد شده منجر خواهد شد.جمعیت

درهمی اظهار داشت: میانگین تراکم نفر در 

هکتار شهرهای ایران به مراتب و به میزان 

توجهی از میانگین بسیاری از شهرهای قابل

تر است و یکی از عمده سایر کشورها پایین

های قطعی کاهش این معضل، مداخله حلراه

 های فرسوده است.ستقیم در احیای بافتم

 هکتار بافت فرسوده در مشهد 0011

های اسکان سرریز وی افزود: کاهش هزینه

های نگهداری شهرها، کاهش جمعیت، کاهش هزینه

های امنیتی و انتظامی شهرها، کاهش هزینه

های رفت و آمد خانوارها و کاهش مصرف هزینه

یای اجرای انرژی و آلودگی هوا از دیگر مزا

 این سیاست است.

هایی، وی در ادامه گفت: اجرای چنین طرح

ها و انتقادهای متعددی را نگرانیها، دلدغدغه

کردن ساکنان قدیمی  برانگیخته؛ چرا که بیرون

بافت که در گذر سالیان، انس و الفتی 

ناگسستنی با محیط زندگی خود برقرار 

فاصله رفتن خاطرات جمعی و اند، از بینکرده

گرفتن از فرهنگ اصیل و سنتی در محدوده طرح، 

ها و بناهای قدیمی است که محو شدن ساختمان

 اند.رنج نیاکان ما بودههر یک حاصل دست



 

عضو هیئت علمی دانشگاه خیام ادامه داد: 

تضییع حقوق مالکان محدوده طرح و اکثرا 

ها از ارزش افزوده ناشی از ماندن آنبهرهبی

طرح بافت فرسوده، تفاوت فاحش کالبدی اجرای 

های طرح و عملکردی بین مستحدثات داخل محدوده

با بافت بلافصل آن، تاثیرگذاری اجرای چنین 

هایی بر رفتار و هنجارهای جامعه که ممکن طرح

های شهروندان از است مثبت نباشد، از نگرانی

 هاست.نوسازی بافت



 چنین نمجریا و طراحان توجهیکم درهمی گفت:

هایی به بناها و اماکن مقدسی مانند طرح

ها و تکایا در محدوده طرح مساجد، حسینیه

هایی است که باید مصوب، بخشی از دل مشغولی

ها را به گوش جان شنید و برای هر یک آن همه

های فرسوده شهری در بحث احیا و نوسازی بافت

 پاسخی فراهم کرد یا راهکاری جست.

شهر مشهد با توجه به نکلا در :کرد تصریح وی

های وجود مرقد مطهر امام رضا)ع( احیای بافت

ای اجرا شود که در شان فرسوده باید به گونه

 شهر مذهبی باشد.این کلان

وی اظهارداشت: طبق آمارهای رسمی تاکنون 

هزار هکتار بافت فرسوده در کشور شناسایی 09

 هکتار آن سهم مشهد است.4433اند که شده

 هد در رديف سوم قرار داردمش

در همین حال معاون معماری و شهرسازی 

شهرداری مشهد نیز در گفتگو با خبرنگار مهر 

های فرسوده در ایران اظهار داشت: مساحت بافت

هزار هکتار است و در مجموع از میان 10حدود 

های هزار نفر در کشور، بافت24شهر بالی 222

این تعداد،  شهر تعیین شده که از055فرسوده 

شهر با جمعیت شهری  413محدوده بافت فرسوده 

صلاح به میلیون نفر در مراجع ذی49نزدیک به 

تصویب رسیده است و دولت باید در دو 

 آن برای سال23 طی یعنی ساله پنج برنامه

 .کند اقدام



 

محمد هادی جاوید اظهارداشت: مشهد طبق آمار، 

های بیشترین حجم بافت فرسوده و سکونتگاه

غیررسمی را در کشور به خود اختصاص داده 

 است.

هکتار بافت فرسوده در 494وی گفت: دو هزار و 

هزار  2مناطق شهری پراکنده است و حدود 

های غیررسمی شهر مشهد هکتار مساحت سکونتگاه

شود. مساحت بافت فرسوده مشهد را شامل می

های ایران سه درصد و به نسبت به کل بافت

مین شهر از نظر داشتن مساحت بافت عبارتی سو

 فرسوده بعد از تهران و تبریز است.

به گفته وی، این در حالی است که مساحت بافت 

، تبریز دو هزار 414فرسوده تهران سه هزار و 

هکتار و جمعیت  494و مشهد دو هزار و  544و 

هزار و 529های فرسوده شهر مشهد ساکن در بافت

 نفر است. 454



ری و شهرسازی شهرداری مشهد در معاون معما

هایی در شهر مشهد از ادامه بیان کرد: محدوده

جمله بخشی از مناطق قلعه آبکوه، مجد شمالی 

 مجد جنوبی، اسماعیل

آباد "پشت سپاد"، و

دیش، التیمور، آباد، دروی، دیشسمزقند، سیس

الزمان گلشهر، سجادیه، قلعه کوی صاحب

دره، سیدی، نهبهمن، طرق،  44ساختمان، کوی 

آباد، محدوده هادی، قلعه وکیلشهرک امام

مرکزی شهر، میدان شهدا و...، به عنوان نقاط 

 اند.رسمی بافت فرسوده شناخته شده

هایی گفته وی افزود: بافت فرسوده به بافت

شود که در داخل محدوده شهر و یا روستا و می

اند و به دلیل قدمت یا حاشیه آن شکل گرفته

ودن برنامه توسعه و نظارت فنی بر یا نب

ها و نبود شرایط زیستی و ایمنی و گیری آنشکل  نابسامانی

های کالبدی اجتماعی و اقتصادی نیز

اند و از نظر برخورداری از ایمنی فرسوده شده

 استحکام و خدمات شهری دچار کمبود هستند.

معاون معماری و شهرسازی شهرداری مشهد گفت: 

وعاتی مانند همسویی نظریات پرداختن به موض

شهرسازی با اصول توسعه پایدار، اهمیت یافتن 

فرهنگی، محیطی، افزایش  -ملاحظات اجتماعی

ها و اهمیت یافتن حلپذیری راهمیزان انعطاف

ها باید در نقش مشارکت مردمی در تحقق طرح

های فرسوده های نوسازی بافتفرآیند تهیه طرح

 مورد توجه قرار گیرد.

.................................
 



 

 

 قلعه وکیل آباد

قلعه وكیل آباد در جنوب غربي شهر مشهد یكي 

از مناطق قدیمي این كلانشهر با قدمتي بیش از 

نیم قرن است، كه از نظر جغرافیایي در 

  .موقعیتی خاص واقع شده است

محوطه و میدان نسبتا وسیعي كه دور تا دور 

آن را خانه هاي قدیمي محصور كرده، همان 



قلعه اي است كه به گفته ساكنان، بافت اصلي 

منطقه بوده و نام "قلعه وكیل آباد" را برآن 

نهاده اند و اینک پس از گذشت سالها به 

هكتار و جمعیتی  43منطقه ای با وسعت بیش از 

ار تبدیل شده استخانو 133بالغ بر  .  

قرار گیری این منطقه در میان نمایشگاه بین 

المللي، كوهستان پارك شادي، مجموعه 

سواركاري ارشاد، پارك جنگلي وكیل آباد و 

دور برگردان قطار شهري، علاوه بر همجواری با 

یکی از شریان های اصلی شهر )بلوار وکیل 

 آباد( جایگاهی ارزشمند برای این پروژه بزرگ

ترسیم کرده است؛ ضمن آنکه این منطقه در 

کنار مفصل ارتباطي مشهد به ییلاق هاي طرقبه 

و شاندیز و نیز دره هاي سر سبز رشته كوه 

بینالود قرار دارد. همچنین پروژه هاي مجاور 

محدوده طرح نظیر درختكاري حاشیه رودخانه و 

متري نمایشگاه بر اهمیت رویكرد  55بزرگراه 

افزوده و توجه ویژه به این گردشگري طرح 

 .مكان استراتژیك را دو چندان مي كند

كالبد خاص منطقه به واسطه گشایش هاي فضایي 

و عناصر و اندام هاي طببیعي، باعث ایجاد 



مناظر و چشم اندازها و محورهاي گسترده دید 

گردیده است كه این مساله براي كاربري هاي 

محسوب مي  توریستي و تفریحي قابلیت مناسبي

گردد. لذا در طرح پیشنهادی مشاور طرح اجرای 

  :فضاهای زیر پیش بینی شده است

 طبقه 45 حدود با اداري –برج هاي تجاري  •

 مراكز ها، شركت اداري دفاتر شامل که ارتفاع

 ها رستوران تاتر، آمفي - الكترونیك تجارت

 مرتبط هاي فعالیت دیگر و بال طبقات در

  .میباشد

مراكز توریستي و تفریحي شامل : نمایشگاه  •
 ها ي موقت و نگارخانه و موزه و فرهنگسرا 

بخش اقامتي در كنار كال به همراه كمپینگ  •
 ها 

 در و مجموعه شمال در تفریحي –بخش تجاري  •

 كال حاشیه

فعالیت هاي تفریحي آبي در كنار كال و در  •
تفریحي  -پارك فرهنگي 

این پروژه، دارای مزایاي اقتصادي براي 

سرمایه گذاران و كل شهر می باشد که مهمترین 

آن ها، درامد زایي براي سرمایه گذاران به 

  .می باشد % 20میزان حداقل 
بر اساس برنامه چهارم توسعه اقتصادي و 

اجتماعي و فرهنگي كشور دولت موظف است به 

تا، به منظور هویت بخشي به سیماي شهر و روس

احیاي بافت هاي فرسوده و نامناسب شهري و 

ممانعت از گسترش محدوده شهر بر اساس طرح 

جامع شهري و بافت هاي حاشیه اي با رویكرد 

 .توانمند سازي آنها بپردازد



بنابر مصوبه شوراي عالي معماري و شهرسازي 

شماره قلعه وكیل آباد جزء بافت فرسوده مشهد 

محسوب شده لذا استفاده از كلیه امكانات 

دولتي شامل امكانات و تملك هاي مربوط به 

بافت هاي فرسوده و همچنین تسهیلات و 

اعتبارات مربوط به طرحهاي گردشگري كه در 

در دسترس است، در درصد  4حال حاضر با نرخ 

  .مورد آن مي تواند مورد استفاده قرار گیرد
بر این اساس و با توجه به اینكه این محدوده 

یكي از بهترین و با پتانسیل ترین نقاط شهر 

مشهد براي پروژه هاي گردشگري محسوب مي شود، 

تحقق آن از كلیه حمایت هاي ارگان هاي دولتي 

واهد بودبالخص شهرداري مشهد برخوردار خ . 

 



 


